DEEENSA 117 O MARIANASTANGE

R E AL ESTATE

CENTRO

ENTORNO

El edificio se encuentra en el corazon
administrativo de la ciudad.

A 100 mts de Plaza de Mayo es la localizacion
ideal para empresas (publicas o privadas) que
requieran buena accesibilidad.

Este punto a su vez es un importante centro de
transferencia, con una muy buena conectividad
con los diferentes centros de la ciudad.
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Terraza en segundo piso
Estado de uso

USD 2/m? + iva en alquiler
4.070 m? totales a 100 m de Plaza de Mayo

o Grupo electrégeno propio
o Tres ascensores automaticos
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Potencial de reconversion:
Educacion | Tecnologia | IA | Coworking |
Salud | Vivienda | Hoteleria | Usos Mixtos
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MARIANASTANGE
R E AL ESTATE
SUPERFICIES Y CONDICIONES COMERCIALES

. sl | Sup s Sup Monto chativo Valor de
Piso e | () s descubierta por piso Venta
(m2) aprox (U$S+iva) (U$S)
SS 390 357
PB 390 264 530
1° 390 357 740
2° 369 336 42,5 670
3° 369 336 670
4° 369 336 670
5° 369 336 670
6° 369 336 670
7° 369 336 670
8° 348 348 20,8 700
9° 327 327 20,8 650
10°
(azotea/vivie
nda
encargado) 31 31
Block 4.091 3.701 8.000 | 2.250.000

Las superficies son aproximadas y estan sujetas a corroboracién por parte de los interesados
MERCADO TARGET

Los modos de habitar y trabajar estan en proceso de cambio, y la zona en la cual esta implantado el
edificio no es ajeno a este proceso de transformacién. La zona ha dejado de competir exclusivamente
desde el modelo tradicional de oficinas para comenzar a posicionarse como un area de oportunidades
vinculadas a la educacién, la tecnologia, la innovacion, los usos mixtos, los espacios flexibles y la
vivienda (uso resindencial o turistico).

En este contexto, entendemos que el edificio debe ser interpretado no solo como una oferta de
oficinas disponibles, sino como un activo con potencial de reposicionamiento estratégico.

Su escala, la infraestructura instalada, la flexibilidad de sus plantas, la excelente conectividad y su
ubicacion dentro de un area impulsada por iniciativas de reconversién urbana y por el desarrollo del
Distrito de Inteligencia Artificial permiten proyectar distintos escenarios de ocupacion y valorizacién
futura.

Consideramos que el activo puede resultar especialmente atractivo para instituciones educativas,
universidades y centros de formacién; empresas tecnoldgicas; organizaciones vinculadas al ecosistema
de inteligencia artificial; operadores de espacios flexibles o coworking corporativo; organismos
publicos; y también para desarrolladores que evallen procesos de reconversion a vivienda, hoteleria,
salud o esquemas de usos mixtos.
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IMAGENES
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Nota importante: Toda la informacion y medidas provistas son aproximadas y deberan ratificarse con la documentacion pertinente
y no compromete contractualmente a nuestra empresa. Fotografias no vinculantes ni contractuales.
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MARIANASTANGE
REAL ESTATE

[,,,,,,\H o — p lalal |
‘ g1 H ‘:ﬂ H oTaT ENETEILE
Tl T ah || EE il =l
b b e O e =|I= N
alealedls | RN
o aml LY EE
CE & =o|e= R S . SS (bdveda, oficinas, vestuarios)

@ : - —
55T 28288 5

PB (acceso independiente,
local/showroom/atencion al publico)
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1° (conectado internamente con el local)
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Planta tipo
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